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CURSO ON-LINE DE VALORACIONES AGRARIAS EN BASE A LA ORDEN ECO 805/2003

PRESENTACION

CENTRO ORGANIZADOR

Consejo General de Colegios Oficiales de Ingenieros Técnicos Agricolas de Espana,
a través de la FUNDACION IDEA y Colegios Oficiales de Ingenieros Técnicos
Agricolas.

OBJETIVOS DEL CURSO

El principal objetivo del curso es ofrecer criterios, informacién y forma de proceder
en la valoracién de bienes agrarios, tanto a los que se inician en la prdctica como
aquellos profesionales ya cualificados.

De tal forma que, aportando un mayor conocimiento de las herramientas
metodoldgicas, permitird formar alumnos capaces de llevar a cabo de la manera
mds eficiente las valoraciones agrarias.

El curso on-line estd disenado para que los alumnos puedan adquirir un
conocimiento continuo y flexible, sin limitaciones horarias, acompanados por un
tutor y con el contacto de sus companeros a través de herramientas virtuales
(correo electrénico, chat, foro, etc). Ademdas, dicha formacién on-line permitird un
aprendizaje mucho mds abierto y accesible que la formacion tradicional.

DESTINATARIOS

Ingenieros Técnicos Agricolas y en general titulados y estudiantes de Ultimos cursos
de carreras técnicas que precisen de conocimientos de valoracién agraria.

REQUISITOS

Para la readlizacidon del curso es necesario que los alumnos dispongan de un
ordenador con conexién a internet.

IMPORTE

COLEGIADOS 270,00 €
NO COLEGIADOS 390,00 €

El nUmero aproximado de alumnos inscritos deberd ser de 30.
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METODOLOGIA

PROGRAMA FORMATIVO

El curso se compone de 5 Mddulos de contenidos, a los cuales se ird dando acceso
escalonado, siendo obligatorio completar las actividades de cada uno antes de
pasar al siguiente.

Se pretende una interaccidén profesores-alumnos mdaxima, por lo que los foros y otros
medios serdn bdsicos en la realizacion de este curso.

El acceso a los contenidos del curso a través de la plataforma permitird al alumno
flexibilidad de aprendizaje. No obstante, se marcardn unas pautas fundamentales
de consulta, entrega y participacion en las distintas actividades que forman parte
del curso.

Principalmente la estructura del curso es la siguiente:

> Una entrega semanal de documentacion y evaluacion del tema mediante un
test, de obligada respuesta para poder pasar al siguiente mddulo.

> Tutorias on-line con el profesor una tarde a la semana y correo electrénico con el
profesor durante la duracion de todo el curso, para aclarar las dudas, etc.

> Ademds la plataforma informdtica también cuenta con un foro para que todos
los alumnos se conecten entre ellos.

MODALIDAD

On-line con una clase presencial antes de la finalizacidon del curso, en la que se
tratardn todas las dudas que hayan surgido durante la realizacion del mismo (esta
clase se realizard siempre que se confirmen un nUmero minimo de asistentes) y la
entrega de un frabajo prdctico, sin el cual no se podrd obtener el diploma de
aprovechamiento del curso

DURACION

El programa formativo del curso consta de cinco moédulos, estableciéndose una
duracidn de un mes para la realizacion de los cinco temas tedricos, presentdndose
el tema 1 y 2 en la primera semana y el resto en semanas sucesivas, hasta la
finalizacion del mismo.

El horario para seguir el curso serd flexible y adaptado a las caracteristicas
individuales de cada alumno. Serd necesario que todos los alumnos trabajen de
acuerdo al calendario incluido en el programa.

Cada usuario se podrd conectar a cualquier hora del dia y se fijardn charlas on-line
en directo (chat) entre el profesor y los alumnos (el dia y hora de estas charlas se
determinardn y anunciardn con la suficiente anticipacion).

TiTULO

Se expedird por la Fundaciéon IDEA un titulo acreditativo una vez adquirido todos los
conocimientos previstos.
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ANEXO |

PROGRAMA

TEMA 1: INTRODUCCION A LAS VALORACIONES AGRARIAS UTILIZANDO COMO ARMA
DE TRABAJO LA ORDEN ECO/805/2.003.
1.- LA TASACION DE INMUEBLES Y LA ORDEN ECO/805/2.003, DE 27 DE MARZO.
2.- OBJETO, AMBITO DE APLICACION, PRINCIPIOS Y DEFINICIONES.
2.1.- Objeto.
2.2.- Ambito de aplicaciéon (finalidades a las que se destina el valor de
tasacion).
2.3.- Principios que deben regir en estas valoraciones.
2.4.- Definiciones.
2.5.- Superficie utilizable o computable.
3.- PREGUNTAS TIPO TEST.

TEMA 2: INFORME DE VALORACION Y CERTIFICADO DE TASACION.
1.- PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES DE LOS INFORMES DE VALORACION Y
CERTIFICADOS DE TASACION.
2.- REQUISITOS FORMALES DE LOS INFORMES DE VALORACION Y CERTIFICADOS DE
TASACION.
2.1.- Requisitos del certificado.
2.2.- Requisitos del Informe.
3.- ESTRUCTURA DE LOS INFORMES DE VALORACION.
4.- MODELO DE INFORME DE VALORACION.
5.- PREGUNTAS TIPO TEST.

TEMA 3: METODOS TECNICOS DE VALORACION
1.- INTRODUCCION.
2.- METODO DEL COSTE.
2.1.- Procedimiento de cdlculo del valor de reemplazamiento bruto.

2.2.- Procedimiento de cdlculo del valor de reemplazamiento neto.
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3.- METODO DE COMPARACION.
3.1.- Procedimiento de cdlculo del valor por comparacion.
3.2.- Ajuste del valor por comparacion.
4.- METODO DE ACTUALIZACION DE RENTAS.
4.1.- Procedimiento de cdlculo del valor por actualizacion.
4.2.- Flujos de caja en el método de actualizacion.
4.3.- Flujos de caja de los inmuebles con mercado de alquileres.
4.4 .- Flujos de caja de otfros inmuebles en arrendamiento.
4.5 .- Flujos de caja de otros inmuebles en explotacion econdmica.
4.6.- Valor de reversion.
4.7.- Tipo de actualizacién en el método de actualizacion.
4.8.- Férmula de cdlculo del valor por actualizacion.
5.- METODO RESIDUAL.
5.1.-Requisitos para la utilizacion del método residual.
5.2.- Procedimiento de cdlculo dindmico.
5.3.- Flujos de caja en el método residual dindmico.
5.4.- Tipo de actualizacion en el método residual dindmico.
5.5.- Fbrmula de cdlculo del valor residual por el procedimiento dindmico.
5.6.- Procedimiento de cdilculo estdtico.
5.7.- Margen de beneficio del promotor.
5.8.- Férmula de cdlculo del valor residual por el procedimiento estatico.
6.- PREGUNTAS TIPO TEST.

TEMA 4: VALORACION DE FINCAS RUSTICAS.

1.- VALORACION DE UNA FINCA RUSTICA.

2.- VALOR DE TASACION DE LA TIERRA (INCLUIDOS LOS DISTINTOS EDIFICIOS E
INSTALACIONES NO DESMONTABLES VINCULADOS Y NECESARIOS PARA SU
EXPLOTACION).

3.- VALOR DE TASACION DE LOS EDIFICIOS O INSTALACIONES DESTINADOS A
EXPLOTACIONES DISTINTAS DE AQUELLAS A LAS QUE SE DEDICAN LOS DIFERENTES
TIPOS DE TIERRA.

4-VALOR DE TASACION DE OTROS EDIFICIOS O INSTALACIONES (RESIDENCIAS
RECREATIVAS, ETC.).

5.- PREGUNTAS TIPO TEST.
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TEMA 5: COMPROBACIONES, DOCUMENTACION, CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS.
1.- COMPROBACIONES MINIMAS.
2.- DOCUMENTACION MINIMA.
2.1. Documentos necesarios en general (para todas las valoraciones).
2.2.- Documentos necesarios para casos particulares.
3.- CONDICIONANTES.
4.- SUBSANACION Y LEVANTAMIENTO DE LOS CONDICIONANTES.
5.- ADVERTENCIAS.
5.1.- Advertencias generales.
5.2.- Advertencias especificas.
6.- ACTUACIONES DE LA ENTIDAD TASADORA.
6.1.- Cuando se producen condicionantes.
6.2.- Cuando se producen advertencias.
7.- PREGUNTAS TIPO TEST.

EJEMPLO 1: VALORACION DE UNA EXPLOTACION GANADERA EN PROYECTO.
1.- BREVE EXPLICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA TASACION.

2.- INFORME DE VALORACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA TASACION.
EJEMPLO 2: VALORACION DE UNA FINCA AGRICOLA.

1.- BREVE EXPLICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA TASACION.

2.- INFORME DE VALORACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA TASACION.

EJERCICIO FIN DE CURSO.

1.- DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE TODA LA DOCUMENTACION E INFORMACION
QUE EMPLEARA POSTERIORMENTE PARA LA VALORACION.

2.- INFORME DE VALORACION.

3.- CERTIFICADO DE TASACION.
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ANEXO Il

LEGISLACION

- ORDEN ECO/805/2003, DE 27 DE MARZO, SOBRE NORMAS DE VALOERACION
DE BIENES INMUEBLES Y DE DETERMINADOS DERECHOS PARA CIERTAS
FINALIDADES FINANCIERAS (B.O.E. N° 85 DE 9 DE ABRIL DE 2.003).

- LEY 6/1998, DE 13 DE ABRIL SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES
(B.O.E. N° 89 DE 14 DE ABRIL DE 1.998).

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2004, DE 5 DE MARZO, POR EL QUE SE APRUEBA
EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY REGULADORA DE LAS HACIENDAS LOCALES
(B.O.E. DE 9 DE MARZO DE 2.004).

- LEY 10/2003, DE 20 DE MAYO, DE MEDIDAS URGENTES DE LIBERALIZACION EN EL
SECTOR INMOBILIARIO Y TRANSPORTES (B.O.E. N° 121 DE 21 DE MAYO DE
2.003).

- REAL DECRETO 775/1997, DE 30 DE MAYO, SOBRE EL REGIMEN JURIDICO DE
HOMOLOGACION DE LOS SERVICIOS Y SOCIEDADES DE TASACION (BOE DE 13
DE JUNIO DE 1.997).

- LEY DE EXPROPIACION FORZOSA DE 16 DE DICIEMBRE DE 1.954 (B.O.E. N° 351
DE 17 DE DICIEMBRE DE 1.954).

- REAL DECRETO 1.020/1993, DE 25 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS
NORMAS TECNICAS DE VALORACION Y EL CUADRO MARCO DE VALORES DEL
SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES PARA DETERMINAR EL VALOR CATASTRAL
DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA (B.O.E. DE 22 DE JULIO DE
1.993).
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